1. Vorbemerkung

Die Objektbeschreibung erlautert die Ausflhrungs- und Ausstattungsqualitdt des Gebaudeensembles
mit den beiden Doppel- und Mehrfamilienh&duser. Die einschldgigen technischen DIN Normen und die
allgemein anerkannten Regeln der Technik wurden fur alle Gewerke eingehalten.

Das gilt fir den Rohbau, den Innenausbau und fur die technischen Gewerke.

Fur die Wohnungen und Doppelhduser wurde eine gehobene Grundausstattung gewahlt (z.B. 3-fach
Verglasungen, umfangreiches Elektro-Schalterprogramm, u.v.m.). Bei einigen Ausbaugewerken bestehen
noch Wahimdglichkeiten, so dass individuell nach eigenem Wunsch gewahlt werden darf (z.B. Parkett,
Fliesen u.v.m.).

2. Objektbeschreibung

Angelehnt an die historische Umgebungsbebauung besteht das Ensemble aus vier Gebduden mit
insgesamt 12 Wohneinheiten. Im Untergeschoss des MFH 8 werden 15 Tiefgaragenstellplatze
angeordnet.

Die Geb&udegruppe gliedert sich in zwei zur StraBe gelegene zweigeschossige Hauser mit ausgebautem
Mansarddach sowie zwei zweigeschossige Doppelhduser im hinteren Grundstiicksteil, ebenfalls mit
ausgebautem Dachgeschoss.

Die Hauser werden einzeln Uber gepflasterte FuBwege erschlossen. Der begrinte Gartenhof ohne
jeglichen Fahrverkehr wird durch das groBBe Eingangstor von der GeblerstraBe betreten.

3. Baukonstruktion
Tragende Konstruktion

Die Grindung der Gebaude erfolgte auf Bodenplatten aus wasserundurchldssigem Beton (WU-Beton).
Untergeschoss mit Tiefgarage und Keller sind ebenfalls aus WU-Beton ausgeflihrt. Die Fugen der StB-
Fertigteile sind mit Fugenblechen und &uBeren Dichtungsstreifen gegen eindringendes Wasser
geschitzt. Alle tragenden Wande wurden nach statischen Erfordernissen in Stahlbeton bzw. aus
Kalksandsteinmauerwerk errichtet.

Decken

Alle Decken einschlieBlich der Decke Uber dem Dachgeschoss (statt Kehlbalkenlage) sind in Stahlbeton
ausgefihrt.

Wande

Die Wohnungstrennwande bestehen aus Stahlbeton oder Kalksandsteinmauerwerk gemaB der Statik
und der bauphysikalischen Nachweise zum Schallschutz. Alle massiv errichteten Wohnungswénde
wurden verputzt.

Leichte Trennwande in den Wohnungen wurden aus doppelt mit Gipskartonplatten beplanktem
Metallstanderwerk erstellt. Im Kellerbereich wurden nichttragende Wande aus Kalksandstein gemauert.

Treppen

Die Treppenlaufe und Podeste sind aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen in Fertigteilbau-
weise oder mit Ortbeton erstellt. Die innere Treppe in der Dachgeschosswohnung im Haus 8 wird in Holz
gefertigt. Jeder Treppenraum ist mit zu 6ffnenden Fenstern ausgestattet.

Warmeschutz

Hinsichtlich des Wé&rmeschutzes sind die Hauser als sog. ,Effizienzhduser - KfW 70“ gem&B der
Energieeinsparverordnung EnEV 2014 ausgelegt. Dies bedeutet, dass der Primérenergiebedarf um 30%
unter der Anforderung der Energieeinsparverordnung liegt. Fir die Gebdude wird ein bedarfsorientierter
Energieausweis erstellt.

Schallschutz

Zwischen den einzelnen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und Gemeinschafts-
rdumen bzw. der duBeren Umgebung wird ein besserer/hdherer Schallschutz als der nach DIN 4109
(Beiblatt 2) gefordertem Schallschutz erreicht. Haustrennwande der Doppelhduser sind schallschutz-
technisch zur anschlieBenden Bebauung entkoppelt (2-schalig).

Die Verglasungen in den vertikalen Fenster der Schlafrdumen entsprechen der Schallschutzklasse IV und
die Verglasungen der Fenster der tibrigen Wohnrdume der Schallschutzklasse Ill.
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Dach

Die Dé&cher sind als Holzkonstruktion mit 20 cm Mineralwolleddmmung (WLG 035) und zusétzlich 10 cm
Holzweichfaserplatten (Steico WLG 040) errichtet. Die Dacheindeckung besteht aus Dachziegeln der Fa.
Creaton, in Schieferton engobiert. Sdmtliche Blech- und Dachklempnerarbeiten wurden aus Uginox
(rostfreies Edelstahlblech) hergestellt. Das Niederschlagswasser wird Uber auBen angebrachte
Regenrinnen, -einldufe und -fallrohre und unterirdische Entwésserungsleitungen in Sickeranlagen auf
dem Grundstuck versickert.

Balkone, Loggien und Terrassen

Die Balkone und Loggien wurden aus Stahlbeton errichtet. Die Entwasserung erfolgt tUber Fallrohre aus
Uginox. Die Gelander wurden als feuerverzinkte Stahlkonstruktionen mit Farbbeschichtung ausgefihrt.
Als Bodenbelag sind Holzbohlen geriffelt verbaut.

Fassaden und AuBenwandbekleidung

Die Fassaden erhielten ein Warmedammverbundsystem (EPS 032) mit mineralischem Putz in feiner
Koérnung. Eine Gliederung der Fassade wird durch Gesimsprofile und Fensterfaschen in Glattputzoptik
erreicht. Teilbereiche im EG wurden mit Bossenstruktur ausgefiihrt.

Fenster und Sonnenschutzanlagen

Die Doppelhduser sind mit wei3 farbeschichteten Holzfenster mit Sprossenteilung, Dreh-/Kippbe-
schlagen und 3-Scheiben-Isolierverglasung ausgestattet. (Meranti/Red Grandis)

In den Mehrfamilienhdusern sind Fenster und Fenstertiren der 8 Wohnungen als Kunststoff-Elemente
mit Sprossenteilung und Dreh-/Kippbeschlédgen ausgefihrt. Sie sind innen weiB und auBen quarzgrau
(@hnlich RAL 7039) eingefarbt und mit einer 3- Scheiben-Isolierverglasung versehen.

Die energetische Qualitat der Fenster entspricht den Anforderungen an ein ,Effizienzhaus — KfW 70“ und
Ubersteigt damit den Anforderungen der ENEV 2014.

Die Schlafraume im ObergeschoB der Doppelhduser wurden zum Sonnenschutz mit pulverbeschichteten
Aluminium-Klappladen (resedagriin, RAL 6011) ausgerUstet.

Die Ausstattung der Fenster mit Sonnenschutz variiert je Wohneinheit. Grundsétzlich erhalten samtliche
Sudfenster der Mehrfamilienhduser in Flhrungsschienen laufende Raffstoranlagen mit Elektromotor
(,Warema 80er Flachlammelle®). Die Gauben im DachgeschoB sind komplett mit elektrisch betriebenen
Raffstores ausgestattet. Alle restlichen Fenster sind bereits mit Fihrungschienen, Raffstorkasten und
Elektroanschluss ausgestattet und kédnnen problemlos mit Raffstores nachgeriistet werden.

Im MFH 8 sind die Dachterrasse (WE 9) und die Loggia (WE 8) auf der Siidseite mit Gelenkarm-Markisen
mit Motor ausgeristet.

Fenstertlren erhalten, soweit erforderlich, eine Absturzsicherung aus einer feuerverzinkten
Stahlkonstruktion mit Farbbeschichtung.

Die Ausfiihrung der AuBenfensterbanke erfolgte in Edelstahlblech (Uginox), fir die Innenfensterbénke
wurde Microagglo (kunstharzgebundener Naturstein) verwendet.

Hauseingang und SchlieBanlage

Die Hauseingange erhalten Holz-Glas-Turelemente. Die Mehrfamilienhdauser werden mit einer Zentral-
schlieBanlage ausgestattet, die Hauseingange, die jeweilige Wohnungseingangstur, der Briefkasten, der
Tiefgaragenzugang, die Gemeinschaftsraume sowie der jeweiligen Kellerraum sind mit nur einem
Schlissel zu schlieBen. Die beiden Haustliren der Mehrfamilienhduser sind aus Sicherheitsgriinden mit
elektrischen Motorschléssern ausgestattet.

Jeder Hauseingang ist mit einer zentralen Klingel- und Gegensprechanlage mit Edelstahl-Tableau
inklusive Turoffner ausgestattet. Die Gegenstellen sind in der Diele der Wohnungen installiert.

Das Eingangstor zum Gartenhof wird als feuerverzinkte Stahlkonstruktion mit Farbbeschichtung
ausgefihrt.

Eingangsbereiche und Treppenhauser

Auf den Bbdden der Eingangsbereiche und auf den Treppen sind italienische Feinsteinzeugfliesen verlegt
worden. In Teilbereichen wurden farblich zum Gesamtbauwerk angepasste Muster-Bodenfliesen von
Villeroy&Boch eingeflgt.

Treppen- und Podestgelander bestehen aus Stahlprofilen mit einer Farbbeschichtung und Holzhandlauf.
Die Decken werden glatt gespachtelt, Wande verputzt und glatt gespachtelt, Teilflachen mit einem
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Malervlies versehen. Alle Flachen erhielten einen wischfesten Anstrich mit Dispersionsfarbe.

An den Deckenbereichen tber den Wohnungspodesten wurden Stuckprofile angebracht.

Die Briefkastenanlagen aus Edelstahl wurden im Eingangsbereich der jeweiligen Gebaude eingebaut und
als flachenbiindige Unterputz-Wandmontage ausgeftihrt.

Keller und Gemeinschaftsraume

Stahlbetonwande und -decken wurden in Ortbetonqualitdt und Kalksandsteinwande mit Putz ausgefihrt.
AnschlieBend wurde ein heller Anstrich aufgebracht. Die Kellerbdéden sind Flligelrad geglattet und er-
halten teilweise einen Farbanstrich.

Die Trennelemente und Tiren fir die AbstellrAume im Keller bestehen aus Stahlblechrahmen mit
Maschen-drahtflillung und wurden verzinkt.

Im Treppenhaus, Keller und in den Gemeinschaftsbereichen wurden unter Berlicksichtigung der
Brandschutzbestimmungen selbstschlieBende Stahlblechtiiren eingebaut und deckend lackiert.

Tiefgarage

Auch die Stahlbetonwande und -decken der Tiefgarage wurden in Ortbetonqualitat ausgefihrt.

Ein Teil der Flachen wurde hell gestrichen.

Im Bereich der Stellplatze und Fahrgassen sind die Stahlbetonoberfldchen fligelgeglattet ausgefihrt und
mit Stellplatzmarkierungen versehen.

Die Tiefgarage wird natirlich be- und entliftet. Die Zu- und Abluftéffnungen aller nach auBen gefiihrten
Liftungsschachte werden mit gesicherten Gitterrosten abgedeckt. Die Tiefgaragenzufahrt erhielt ein
elektrisches Kipptor mit Funk-Handsendern fir alle Nutzer.

4. Energieversorgung

Gas und Strom aus dem o6ffentlichen Netz der GeblerstraBe versorgen das Gebdudeensemble mit
Energie. Die H3user sind an eine gemeinsame Technikzentrale angeschlossen. Sie befindet sich im Keller
von Haus 10. In der Heizzentrale wurden eine Brennwert-Gastherme, ein Mini-BHKW und ein Heiz-
wasserpuffer und die gesamte Versorgungstechnik installiert. Das gasbetriebene Mini BHKW (Hersteller:
EC Power) versorgt dabei das Gebaudeensemble glinstig und umweltfreundlich mit Heizwéarme.

Die gleichzeitig erzeugte elektrische Leistung des Mini BHKWSs in Héhe von 6 kW dient der allgemeinen
Grundversorgung mit Strom und wird primér auf alle Nebenverbraucher wie Pumpen und AuB3en- und
Garagen- sowie Treppenhausbeleuchtung verteilt.

Erzeugtes Heizwasser wird in geddmmten Leitungen im Erdreich von Haus 10 in die anderen Hauser
gefuhrt. Wohnungsstationen in jeder Doppelhaushalfte und jeder Wohnung erzeugen daraus dezentral
Warmwasser und Wérme fur die FuBbodenheizung.

Alle Wohneinheiten werden separat gezahlt.

5. Haustechnik
Sanitar

Abwasser und Regenwasser werden getrennt abgeleitet. Das Abwasser gelangt in den Hauptkanal der
Geblerstrasse. Regenwasser wird an verschiedenen Positionen des Grundstlicks in Sickerkasten in ca.
1,5 Meter Tiefe geflhrt. Dort versickert es langsam im Erdreich. Sickerkésten sind mit Entliftungsrohr
und Schacht ausgestattet.

Fallleitungen im Gebaude wurden gerduscharm gemaB schalltechnischen Anforderungen nach

DIN 4109/A1:2002-01 installiert.

Jede Wohneinheit erhélt einen absperrbaren Kaltwasser- und Schmutzwasseranschluss fir
Waschmaschinen in den Badern. In den Doppelhaushélften befindet sich dieser Anschluss im
Hauswirtschaftsraum im Keller.

Heizung / Warmwasser

Das Heizwasser aus der Wéarmezentrale in Haus 10 gelangt in die Warme-Wohnungsstationen, die in
jeder Einheit platzsparend in den Wanden oder AbstellrAdumen installiert wurden. Die Station stellt
Warme flr FuBbodenheizung bereit oder aber produziert Warmwasser, wann immer es bendétigt wird.

Der Heizwasserverbrauch, Warmwasser- und Frischwasserverbrauch lassen sich in der
Wohnungsstation fir jede Wohneinheit ablesen.
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Die Zimmer jeder Wohneinheit lassen sich Uber Einzelraumregler auf die gewilinschte Raumtemperatur
einstellen.

In Bad und Wohnzimmer sind dartber hinaus Einzelraumregler mit Zeitschaltuhr installiert. Mit den
Reglern lassen sich die Raume zentral fUr gewlinschte Zeiten aufheizen oder die Temperatur
herunterfahren.

Raumlufttechnik

Zur Energieeinsparung wurde gemaB DIN 1946 T6 eine Wohnraumluftung installiert. Die Mehrfamilien-
h&auser 8 und 10 und die Doppelhaushélften erhalten jeweils einen Zentralventilator im Dach, der die Luft
aus Bad und Kiiche Uber das Dach nach AuBen beférdert. Uber Falzliifter an den Fenstern wird
Frischluft in den Zimmern angesaugt.

Im Bad der Mehrfamilienh&user gibt es die Méglichkeit, per Schalter die Luftrate zu erhéhen, um feuchte
Luft beim Duschen starker abzufihren.

6. Elektro- und Datentechnik

Die Elektroinstallation erfolgte nach den VDE-Richtlinien. Der Ausstattungswert hinsichtlich der Anzahl
der Deckenausldsse und Anschlisse orientiert sich an einer ,gehobenen Standardausstattung“
entsprechend den Vorgaben der HEA (Fachgemeinschaft fir effiziente Energieanwendung e.V). Dadurch
wird ein Anschluss und die Nutzung aller Ublichen Elektrogerate ohne zeitliche oder raumliche
Einschrankung gewdhrleistet. Als Schalterprogramm der Elektroschalter ist ein Flachenschalter-
programm in reinweiB, Fabrikat Gira E2 vorgesehen. Es erfolgt eine Komplettinstallation des
wohnungsinternen Netzes fiir Netzwerk und Telefon. Fir den Elektro-Herd und die Spilmaschine sind
jeweils separate Stromkreise vorgesehen. Ebenfalls mit einem separaten Stromkreis versehen sind die
Waschmaschinen und der Trockner. Im Terrassen- bzw. Balkonbereich werden eine Steckdose sowie ein
Leuchtenauslass integriert. Die Stromzahler und die Haustechnik-Sicherungsverteilung werden in

den daflrr vorgesehenen Elektro-, Hausanschluss- und Technikrdumen angeordnet.

Es wird eine Gegensprechanlage mit Sprechverbindung installiert.

Neben den Telefondosen werden alle Wohn- und Schlafrdume Uber eine CAT 7 Verkabelung in einem
Netzwerk verbunden. Die an geeigneter Stelle in der Wand integrierte Elektrowohnungsunterverteilung
erhalt neben den Komplettfeldern fiir die Stromverteilkreise auch ein Leerfeld fir den Einbau eines
Multimediafeldes (WLAN u.d.). Die Zuleitung aller Wohnungsanschlussleitungen fiir Sprechanlage-,
Telefon-, Sprechanschluss etc. endet in diesem Wohnungsverteiler.

In den Badern ist eine Lautsprecheranlage samt Radio (WLAN oder Antenne) integriert.”

7. Innenausbau - Wohnungsausstattung (Standardausstattung)

FuBbéden

Auf den Stahlbetondecken der Wohnbereiche dient ein schwimmender Estrich in Verbindung mit einem
Dammsystem als Trittschallschutz und Bodenbelagsuntergrund.

Alle Wohn- und Schlafriume erhalten ein flr FuBbodenheizungen geeignetes gedltes Fertigparkett
(JOKA Delux Landhausdiele, Oberflache gebirstet, cremeweis 2200 x 181 x 14mm) mit passenden
Sockelleisten. Bdden in den Kiichen, Badern und WC’s werden groBformatig gefliest.

Decken und Wande

Die Stahlbeton- oder Kalksandstein-Wénde sind mit Kalkputz versehen, anschlieBend glatt gespachtelt
und mit weiBer wischfester Dispersionsfarbe gestrichen. Deckenuntersichten sind gespachtelt und weil3
gestrichen. Bader und Flure sind gréBtenteils mit abgehangten Gipskartondecken ausgestattet und weiB
gestrichen.

In Badern und WC’s wurde ein Feuchtigkeitsschutz auf den Wandflachen der Wannen- und
Duschbereiche aufgebracht. Teilbereiche der Wandflachen wurden groBformatig (30/60 cm) gefliest.

Tiren

Die Wohnungseingangstiren wurden als doppelt gefdlzte Vollspantiren mit Umfassungszarge und
beschichteter Oberflache ausgefihrt (Schallschutz Klasse 3 DIN 4109). Schutz gegen Luftzug und Schall
bietet eine automatisch absenkbare Bodendichtung. Die Wohnungseingangstiren werden gemé&B
Bauordnung selbstschlieBend ausgefiihrt (DSS). Sie sind auBen profiliert und innen glatt.

Der Griff ist in Edelstahl matt ausgefiihrt (Hoppe-Langschild Wechselgarnitur ,Amsterdam®).
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Die Zimmerinnentlren (Fabrikat Prim Modell CK 3 oder gleichwertig) mit Réhrenspaneinlage, weil
beschichtet, erhalten auch Edelstahl-Beschléage.

Bader

In den Badern und WC’s werden ausschlieBlich weiBe Sanitérobjekte renommierter Hersteller installiert
(WC und Waschtische — Duravit Starck 3 oder gleichwertig). Die Spllkasten der wandhangenden WC’s
sind in die mit Fliesen verkleidete Vorwandinstallation integriert. Duschen erhalten Duschtrennwénde aus
Glas. Die verchromten Einhebelmischarmaturen mit passenden Brauseschlauchen und Duschk&pfen
werden von renommierten Herstellern geliefert

(Einhandmischer von Grohe Serie Essence oder gleichwertig).

Ein Waschmaschinenanschluss je Wohneinheit ist in den Mehrfamilienhdusern in den Badern vorbereitet.
In den Doppelhdusern ist eine Waschmaschinenanschluss im Waschraum im UntergeschofB3 vorgesehen.

Alle Bader sind mit Handtuchtrockenheizkdrpern ausgestattet. Bad mit Badewanne und WC mit Dusche
sind in Wohnungen mit mehr als 2 Zimmern rdumlich getrennt angeordnet.

Kichen

Wasser-, Abwasser- und Elektroanschlisse fiir Herd, Geschirrspiler und Abzugshaube sind vorhanden.

Kamine

In der Dachgeschosswohnung Mehrfamilienhaus 8 ist ein Kaminanschluss vorhanden und damit der
Einbau eines raumluftunabhangigen Kaminofens maéglich.

AuBenanlagen

Der Bereich zwischen den Hausern ist als Grunflache ausgebildet und besteht aus neuen Busch- und
Baumpflanzungen sowie gewachsenem Baumbestand. Zwischen den Geb&uden erfolgten Abgrenzung
und Sichtschutz mittels Pflanzungen und Sichtschutzelementen. Die Wege zu den Hauseingéngen
wurden kleinteilig mit Pflasterklinkern gepflastert.

Die Doppelhauser erhalten im EG einen Terrassenbereich mit Plattenbelag (Beton/Naturstein).

Im Gartenhof ist eine Kinderspielflache (Sandkasten/Schaukel) vorgesehen. Zur StraBe wurde die
Wohnanlage mit einem verzinkten und farbbeschichtetem Stahlzaun abgetrennt.
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